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Informe especial







Diciembre de 2008
 “Pocos cambios en el precio promedio en dólares del m2”
Durante la última semana de noviembre, el Instituto de Economía de UADE realizó un relevamiento de los precios de oferta de departamentos en dólares en la Ciudad de Buenos Aires publicados en avisos clasificados de medios gráficos e Internet. 
	Tabla 1: Precios Promedio de Oferta del M2, en dólares (a fines de noviembre de 2008)

	Todos los ambientes
	2 Ambientes
	3 Ambientes

	Barrio
	Nuevo
	Usados
	Barrio
	Nuevo
	Usados
	Barrio
	Nuevo
	Usados

	Recoleta
	2222
	2035
	Recoleta
	2008
	2143
	Recoleta
	2342
	1958

	Palermo 
	1978
	1934
	Palermo 
	1896
	2007
	Palermo 
	2249
	1887

	Núñez
	1897
	1667
	Belgrano 
	1888
	1843
	Núñez
	1929
	1545

	Belgrano 
	1869
	1742
	Núñez
	1852
	1760
	Belgrano 
	1814
	1658

	Saavedra 
	1671
	1373
	Saavedra 
	1740
	1510
	Saavedra 
	1804
	1344

	Barracas
	1661
	1323
	Caballito 
	1685
	1543
	Caballito 
	1731
	1325

	Caballito
	1635
	1400
	Barracas
	1681
	1380
	Barracas
	1629
	1382

	Almagro
	1617
	1473
	Almagro
	1645
	1617
	Almagro
	1566
	1437

	Villa del Parque 
	1517
	1333
	Villa del Parque
	1623
	1450
	Villa Urquiza
	1502
	1384

	Villa Urquiza
	1493
	1447
	Flores
	1615
	1304
	Flores
	1496
	1251

	Flores
	1452
	1279
	Villa Urquiza
	1533
	1508
	Villa del Parque
	1429
	1257

	Fuente: Instituto de Economía – Facultad de Ciencias Económicas – UADE - sobre la base  de avisos clasificados publicados en medios gráficos e Internet.


Los barrios que presentaron un mayor precio promedio de oferta del M2, tanto en el segmento de departamentos nuevos como usados fueron, Recoleta, Palermo, Núñez y Belgrano  (Tabla 1) con valores que rondan entre los US$ 1869 y los US$2222 el M2, para el caso de departamentos nuevos. Cabe destacar que, según las estimaciones del Instituto, el valor promedio de oferta del M2 para el conjunto de barrios relevados con oferta de magnitud representativa de la Ciudad de Buenos Aires es US$1731, para los departamentos nuevos y US$1546 para los usados.
Como dato llamativo se presentaron casos de valores promedio más elevados para los departamentos usados en relación a los nuevos en algunas zonas (por ejemplo 2 ambientes en Recoleta y Palermo). En este comportamiento, podrían estar incidiendo al menos dos aspectos. Por un lado, las nuevas edificaciones corresponden a localizaciones de menor valoración relativa dentro del mismo barrio y por el otro, la existencia de un coyuntural aumento de la demanda de liquidez por parte de los desarrolladores.

En líneas generales, con respecto al anterior relevamiento de septiembre último, se percibieron en algunos barrios leves bajas del precio promedio de departamentos nuevos (alrededor del 0,5%) mientras que en el caso de los departamentos usados, por el contrario se observaron subas entre 0,5% y 3%, en ambos casos medidos en dólares. 
Es de notar que sólo se consideraron departamentos en buen estado edilicio en zonas donde la  muestra obtenida permitía estimar un promedio representativo. De esta manera, fue posible disponer de una base de 3651 departamentos. A partir de dichos precios y de la superficie cubierta de cada departamento, se calculó el precio de oferta del M2 promedio. A los efectos de homogeneizar la muestra no se consideraron inmuebles con cocheras y a refaccionar.
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